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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

MUNICIPIO DE JANDAIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Auv. Aristéfanes Fernandes, s/n, Centro, Jandaira/RN, CEP: 59.594-000
CNPJ: 08.309.239/0001-50

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 5/2025 - PMJ/RN
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL (SALA COMERCIAL) NA CIDADE DE NATAL/RN.

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacdo de Imével (Sala Comercial) na Cidade de Natal/RN, para realizacdo de reunifes e
suporte logistico, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Item Descricdo Quant. Unid. V. Unit. V. Total
Locacdo de Imovel (Sala
Comercial) na Cidade de
Natal/RN, para realizagdo de
reunides e suporte logistico

12 Més R$ 2.000,00 | R$24.000,00

1.2. Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (DOZE) MESES, contados da data da assinatura do
contrato, prorrogavel, na forma da Lei n°. 8.245/1991 e da Lei n°. 14.133/2021.

1.4. A prestacdo de servigos é enquadrada como continuada.

1.5. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), conforme
custos unitarios apostos na tabela acima.

2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentagdo da contratacdo e de seus quantitativos, encontra-se pormenorizada na
necessidade do Municipio de dispor de um local adequado e ja mobiliado na Cidade de Natal/RN para
realizacdo de reunides profissionais e o suporte logistico. O espago serd essencial para garantir
eficiéncia nas atividades administrativas e operacionais, além de facilitar a interagdo com instituicdes
localizadas na Capital Potiguar. Registre-se que em face do custo estimado, se enquadra na hipétese
em que a elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP é opcional, de acordo com o disposto no art.
29 do Decreto Municipal n°. 007/2023.

2.2. A necessidade da contratacdo encontra-se pormenorizada nos autos, e de forma abreviada, busca
atender a demanda da Secretaria Municipal de Governo.

2.3. Registre-se, que o Municipio ndo formalizou Plano de Contratacbes Anual — PCA, para este
exercicio.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A demanda possui quantitativo certo, e por conseguinte, ndo precisa ser processada por meio de
Registro de Precos.

3.2. O Regime de execucdo, ndo se aplica a reunido em grupo, por se tratar de servigo Unico.

3.3. 0 LOCATARIO podera fazer pequenas benfeitorias e adaptacdes no imével, necessérias para o
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funcionamento e para o exercicio das atividades, ficando proibidas reformas, adaptacdes e
ampliacOes, que afetem a estrutura e a substancia do mesmo, ressalvada a hipo6tese de autorizacdo
expressa do LOCADOR.

3.4. Caso seja necessaria a realizagdo de benfeitorias, 0 LOCATARIO cientificara o LOCADOR
para realizé-las no prazo de 10 (DEZ) DIAS CORRIDOS e, se esta permanecer inerte, aquela estara
autorizada a efetué-las, as quais serdo indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencao.

3.5. O imovel se destina a servir como ponto estratégico para realizacdo de atividades administrativas

e operacionais do municipio, como reunides profissionais com parceiros, fornecedores e instituicdes
estaduais e federais situadas na Capital.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. N&o seréd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
4.2. N&@o haveréa exigéncia garantia da contratacao dos arts. 96 e seguintes da Lei n°. 14.133/21.

4.3. Nao havera exigéncia de prova de conceito, tendo em vista que envolve prestacdo de servico de
baixa escala e complexidade.

4.4, Localizacdo e caractéristicas do imovel: Sala n°. 1113, no edificio Office Tower Center, situado a
Rua Promotor Alves Pessoa, n°. 45, Candelaria, Natal/RN, o im6vel possui Sala empresarial de
pavimento Unico, usado, com aproximadamente 24m2 de area construida constituida: de 01 recepcéo,
02 Salas, 01 banheiro e 01 vaga de estacionamento.

5. DA EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. O prazo de execugdo dos servigos serd de 12 (DOZE) MESES, com entrega do imdvel no prazo
maximo de 08 (OITO) DIAS CORRIDOS, a contar do recebimento da Ordem de Servico.

5.2. Endereco do Imdvel: Sala n° 1113, no edificio Office Tower Center, situado & Rua Promotor
Alves Pessoa, n°. 45, Candelaria, Natal/RN, CEP: 59.065-555.

6. DA GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas e as
normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total
ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos.

6.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados.
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6.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

6.4. O contratado devera manter preposto aceito pela Administragdo no local do servigco para
representé-lo na execucdo do contrato.

6.5. O Locador sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados.

6.6. O Locador sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em
razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscaliza¢do ou o
acompanhamento pelo Locatario.

6.7. Somente o Locador serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execugéo do contrato.

6.7.1. A inadimpléncia do Locador em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto do
contrato.

6.8. As comunicaces entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, 0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.9. O Municipio podera convocar Locador para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

7. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
7.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO, com fundamento na hip6tese do art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, o

Locador devera apresentar a seguinte documentacéo para fins de habilitacéo:

a) Documento pessoal do proprietario do Imével, podendo ser a copia da Carteira de Identidade ou da
Carteira Nacional de Habilitacao;

b) Documento que comprove a propriedade do Imovel;

¢) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

d) Certiddo Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de Debitos relativos aos
TRIBUTOS FEDERAIS e a DIVIDA ATIVA DA UNIAO, emitida pela Secretaria da Receita

Federal;

e) Certidao Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de DEBITO DO ESTADO e
quanto a DIVIDA ATIVA DO ESTADO do domicilio ou sede do licitante;

f) Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de DEBITO DO MUNICIPIO do
domicilio ou sede do licitante; e
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g) Certidio Negativa de DEBITOS TRABALHISTAS — CNDT, emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho — TST.

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

8.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:

Unidade Orgamentaria: XX. XXX - XXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XX XXX XXX
Aga0: XXXX = XXXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XX XXX XXXXXX

Natureza da Despesa: X.X. XX. XX - XXXXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX XXX
SN -HD.0,9.9,0,0,.0.0. ED.9,0,9.9,9,9,9.9.9,9,0,0.9,.9,9,0,9.9,9,9,0.9.9,9,0,0.9,9,9,0,9.9,9,9,0.9,9,9,0,0,0,¢

8.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

9. DO PAGAMENTO

9.1. O LOCATARIO efetuara o pagamento por meio de depdsito na conta bancéria indicada pelo
Locador.

9.1.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

9.2. O pagamento sera efetuado no prazo méaximo de até 15 (QUINZE) DIAS UTEIS, do més
subsequente.

9.2.1. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR ser&o atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo,
mediante aplicagdo do indice IGP-M (Indice Geral de Precos — Mercado) de corregdo monetéria.

9.3. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura serd precedida do recebimento definitivo do objeto da
contratacao.

9.4. Quando houver glosa parcial do objeto, 0 LOCATARIO devera comunicar a0 LOCADOR para
gue emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado.

9.5. O setor competente para proceder ao pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) 0 prazo de validade;

b) a data da emisséo;

¢) os dados do contrato e do LOCATARIO;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

9.6. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, o pagamento ficara sobrestado até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
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Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagao da situagao,
ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO;

9.7. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal e trabalhista.

9.7.1. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do LOCADOR seja fiscal ou trabalhista, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (CINCO) DIAS UTEIS, regularize
sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do LOCATARIO.

9.7.2. Ndo havendo regularizacio ou sendo a defesa considerada improcedente, o0 LOCATARIO
devera comunicar aos o0rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

9.7.3. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deveré adotar as medidas necessarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla
defesa.

9.7.4. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela resciséo do contrato, caso 0 LOCADOR nao regularize sua situagao.

9.8. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel.
9.8.1. Consideram-se compreendidos no valor fixo mensal do aluguel, as despesas referentes ao
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a taxa de lixo ou taxa de coleta de residuos sélidos

(TCRS), a4gua potavel e ao seguro.

9.8.1.1. E de responsabilidade da LOCATARIA arcar com as despesas relacionadas a iluminacéo
publica.

9.8.2. Ao efetuar 0 pagamento, 0 LOCATARIO fara a retencéo do imposto de renda (IR) com base
na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n®. 1.234/2012.

10. DAS OBRIGACOES:

10.1. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

10.1.1. Finalizado e n&do prorrogado o prazo contratual, obriga-se a devolver o imdvel nas condi¢Ges
em que o recebeu, conforme o laudo de vistoria técnica do Engenheiro Municipal, excetuando-se as
deterioragOes decorrentes do uso normal;

10.1.2. Fica impedida de subloca-lo total ou parcialmente, sem prévia autorizacdo do LOCADOR,;

10.1.3. Pagar as despesas de luz, limpeza e telefone;

10.1.4. Avisar ao LOCADOR, imediatamente, sobre surgimento de danos e/ou defeitos cuja
reparacdo a esta incumba; e

10.1.5. Realizar o pagamento na forma estipulada neste Termo de Contrato;
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10.1.6. Aplicar ao LOCADOR as sancdes previstas na lei;

10.1.7. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagfes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste;

10.1.8. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos
pelo LOCADOR no prazo méaximo de 45 (QUARENTA E CINCO) DIAS CORRIDOS, podendo
ser prorrogado, mediante justificativa fundamentada;

10.1.9. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR
com terceiros, ainda que vinculados & execucdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

10.2. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

10.2.1. Pagar as despesas extraordinarias de obras de reforma ou acréscimo a estrutura original do
imdvel e constituicdo de fundo de reserva, se for o caso;

10.2.2. Pagar as despesas relativas as taxas e aos impostos que, por forca de lei, incidam ou venham a
incidir sobre o imdvel,

10.2.2.1. Conforme o item 9.8.1 do Termo de Referéncia estd incluido no valor fixo mensal do
aluguel as despesas referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a taxa de lixo ou
coleta de residuos s6lidos (TCRS), ao fornecimento de agua potavel e ao seguro.

10.2.3. Durante a vigéncia do contrato, obriga-se a manter o imével com todas as condicfes de uso e
de habitac&o, respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locacao;

10.2.4. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, I1) e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

10.2.5. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (VINTE E QUATRO) HORAS, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execugéo dos servigos;

10.2.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicGes exigidas para habilitacdo na licitacdo, ou para qualificacdo, na
contratacdo direta;

10.2.7. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

10.2.8. O LOCADOR se responsabiliza pelo cumprimento de todas as clausulas deste Termo de
Referéncia, no caso de venda ou transferéncia do imdvel a terceiros.

11. DO REAJUSTE DE PRECOS:

11.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano, contado da
data do orgamento estimado, em 02/01/2025.
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11.2. Apds o interregno de um ano, mediante pedido do locador, os pregos iniciais serdo reajustados,
mediante a aplicacdo, pelo locatario, do IGP-M (Indice Geral de Precos — Mercado) de correcdo
monetéria, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

11.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

11.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, 0 contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

11.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(&o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

11.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

11.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

11.8. O reajuste poderé ser realizado por apostilamento.

11.9. Nos termos do art. 124 da Lei n° 14.133/2021, poderd ser reestabelecido o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, tendo a Administracdo prazo de 45 (QUARENTA E CINCO)
DIAS CORRIDOS, prorrogavel por igual periodo, para resposta ao pedido.

Jandaira/RN, data da assinatura eletronica.

JOSE FELIPE MONTEIRO LIMA
Presidente da Equipe de Planejamento da Contratacdo / Secretario Municipal de Governo



