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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

MUNICIPIO DE JANDAIRA
Avenida Aristéfanes Fernandes, n° 242, Centro, CEP: 59.594-000CNPJ n°. 08.309.239/0001-50

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. XXX/2024 — PMJ/RN.

UNIDADE REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL.
OBJETO: PAGAMENTO DE TAXAS CARTORIAIS PARA A REALIZACAO DO
DESMEMBRAMENTO DE UM TERRENO PUBLICO, COM AREA TOTAL DE
11.030,26M2, LOCALIZADO NA ZONA URBANA DE JANDAIRA/RN, REGISTRADO SOB
MATRICULA N° 608 NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
JANDAIRA/RN, VISANDO ACONSTRUCAO DE UM PROJETO HABITACIONAL NO
LOCAL.

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratagdo do pagamento de taxas cartoriais para a realizagdo do desmembramento de um
terreno publico, com é&rea total de 11.030,26m?, localizado na Zona Urbana, Praca Antdnio
Messias, s/n, Centro, Jandaira/RN, registrado na matricula sob n°. 608 no Cartério de Registro de
Terreno/Imoveis de Jandaira/RN, visando o Projeto Habitacional no Local, nos termos da tabela
abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item Objeto/Especificacdo Técnica Unid. Quant. Valor Unit.
1 |[PROCESSO Und. 01 R$ 228,82
2 |PRENOTACAO Und. 01 R$ 56,14
3 |ABERTURA DE MATRICULA Und. 01 R$ 145,05
4 |CERTIDAO DE INTEIRO TEOR Und. 01 R$ 460,06
5 |DESMEMBRAMENTO DE AREA URBANA — 3196,28M2 Und. 01 R$ 3.816,57
6 |ART- CREA Und. 01 R$ 179,07

VALOR TOTAL: R$ 4.885,71
1.2. Os servigos objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo ¢é de 30 dias, contados da data da assinatura do contrato, na
forma do art. 105 da Lei n°. 14.133/2021.

1.4. O custo estimado total da contratacéo é de R$ 4.885,71 (Quatro mil e oitocentos e oitenta e
oito e setenta e um centavos), conforme custos unitérios descritos na tabela acima, como consta
na Proposta juntada nos autos, por meio do Despacho 1.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada na
necessidade do Municipio, em realizar o pagamento de taxas cartoriais para a realizacdo do
desmembramento de um terreno publico para um Projeto Habitacional em Jandaira/RN, registre-se
que em face do custo estimado, se enquadra na hipdtese em que a elaboracdo do Estudo Técnico
Preliminar — ETP é opcional, de acordo com o disposto no art. 29 do Decreto Municipal n°.
007/2023.
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2.2. A necessidade da contratacdo encontra-se pormenorizada nos autos, e de forma abreviada,
busca atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, por meio da
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contratacdo da empresa “O Cartério Oficio Unico de Jandaira/RN”, em nome do Sr. Alcindo
Gomes de Araljo Neto (Tabelido/Oficial Titular), inscrita no CNPJ sob n°. 23.119.433/0001-66,
conforme consta na documentacdo carreada nos autos, por meio do Despacho 1.

2.3. Registre-se, que o Municipio ndo formalizou Plano de Contratagfes Anual — PCA, para este
exercicio.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A demanda possui quantitativo certo, e, por conseguinte, ndo precisa ser processada por meio
de Registro de Precos.

3.2. O Regime de execucdo se aplica a reunido em grupo, por se tratar de servico dnico.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. N&o seré admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5. DA EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. O prazo de execucdo dos servicos serd de 15 (QUINZE) DIAS.

5.2. Os servigos serdo prestados no seguinte endereco: Avenida Aristofanes Fernandes, n°. 493,
Centro, Jandaira/RN.

6. DA GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e asnormas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucdo totalou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

6.3. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato,
ou pelos respetivos substitutos.

6.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas & execugdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados.

6.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

64. O contratado deverad manter preposto aceito pela Administracdo no local do servico para
representa-lo na execucao do contrato.

6.5. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgdo ou
entidade,desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da
atividade.

6.6. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execucéo ou de materiais nela empregados.
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6.7. O contratado serd responsdvel pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a
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fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante.

6.8. Somente o contratado seré& responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execugéo do contrato.

6.8.1. A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird @ Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar 0 objeto do
contrato.

6.9. As comunicacgdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempreque o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.10. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

7. DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDIGCAO PARA FATURAMENTO

7.1. A avaliagdo da execucao do objeto utilizara a afericdo da qualidade da prestagcdo dos servigos,
sempre que a CONTRATADA:

a) Nao produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida
as atividades contratadas; ou

b) Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢do do servico, ou utiliza-
los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.2. Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangGes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

a) N&o produziu os resultados acordados;

b) Deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade minima
exigida;

c) Deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execucdo do servigo, ou
utilizou-scom qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.3. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 5 (Cinco) dias Gteis, contado da
concluséo dos servicos, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato

7.4. O contratante realizara inspe¢do minuciosa de todos os servicos executados, por meio de
profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servigo,
com a finalidade de verificar a adequacdo dos servicos.

7.4.1. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagBes da execucdo do objeto e, se for o caso, a
andlise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servicos realizados em consonancia com 0s
indicadores previstos, que poderd resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a
contratada, registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.4.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, 0 objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a ultima e/ou
Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a
ser apontadas no Recebimento Provisdrio.
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7.4.3. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
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corrigidos/refeitos/substituidos no prazo de 5 (Cinco) dias Gteis, a contar da notificacdo da
contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades.

7.4.4. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 8 (Oito) dias Uteis, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, ap6s a
verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de Inexigibilidade de
Licitacdo, com fundamento na hipo6tese do art. 74, caput, da Lei n° 14.133/2021 e no Decreto
Municipal n°. 007/2023, devendo a empresa a ser contratado, apresentar a documentacdo de
habilitagdo, descrita abaixo:

8.1.1. Habilitacdo Juridica:

a) Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respetiva sede; ou

b) Mico empreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Mico empreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br; ou

c) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respetiva sede acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores; ou

d) Sociedade empreséria estrangeira com atuagdo permanente no Pais: decreto de autorizacéo para
funcionamento no Brasil; ou

e) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores; ou

f) Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respetiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°. 5.764/1971.

8.1.1.1. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracBes ou da consolidacao respetiva.

8.1.2. Habilitacdes Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Certidao de Regularidade do FGTS - CRF, emitido pela Caixa Econdmica Federal;

c) Certiddo Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de Deébitos relativos aos
TRIBUTOS FEDERAIS e a DIVIDA ATIVA DA UNIAO, emitida pela Secretaria da Receita

Federal;

d) Certiddo Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de DEBITO DO ESTADO e
quanto & DIVIDA ATIVA DO ESTADO do domicilio ou sede do licitante;
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e) Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeito de Negativa) de DEBITO DO MUNICIPIO do
domicilio ou sede do licitante;

f) Certiddo Negativa de DEBITOS TRABALHISTAS — CNDT, emitida pelo Tribunal Superior
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http://www.portaldoempreendedor.gov.br/

do Trabalho — TST;

8.2. Fica dispensada a comprovagao nos valores nos termos do art. 23, §4°. da Lei n°. 14.133/2021,
emface da especificidade do objeto, tendo em vista que de acordo com o disposto no art. 236,
82°. da Constituicdo Federal e a Lei Federal n°. 10.169/2000, os servicos notariais e de registro séo
exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder Publico, estabelecerd normas gerais para
fixacdode emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos notariais e de registro.

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

9.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacéo:

Unidade: 11.002 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL i
Acao: 2036 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL

Elemento de Despesas: 3.3.90.36 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
Fonte: 15000000 - Recursos ndo Vinculados de Impostos

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
contacorrentes indicados pelo contratado.

10.1.1. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

10.2. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da Nota Fiscal/Fatura.

10.2.1. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o érgdo
contratanteatestar a execucdo do objeto do contrato.

10.2.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicagdo do indice IGP-M de corre¢do monetéria.

10.3. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do objeto da
contratacdo, conforme disposto neste instrumento e/ou no Termo de Referéncia.

10.4. Quando houver glosa parcial do objeto, o contratante devera comunicar a empresa para que
emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado.

10.5. O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) 0 prazo de validade;

b) a data da emisséo;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respetivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
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10.6. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liguidacdoda despesa, 0 pagamento ficard sobrestado até que o contratado providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipGtese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 ap0s a comprovacdo da
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regularizacao da situacao, nao acarretando qualquer dnus para o contratante;

10.7. A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacgdo da
regularidade fiscal e trabalhista.

10.7.1. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado seja fiscal ou trabalhista, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderé ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

10.7.2. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos Orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

10.7.3. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

10.7.4. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
quese decida pela resciséo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagao.

10.8. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

10.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n°. 123/2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida
Lei Complementar.

11. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:
11.1. Receber o objeto no prazo e condicOes estabelecidas no Termo de Referéncia;

11.2. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no objeto
fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas
expensas;

11.3. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
Contratado;

11.4. Comunicar a empresa para emissdo de Nota Fiscal em relacdo a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n°.
14.133/2021,

11.5. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execu¢do do objeto, no prazo,
forma e condicdes estabelecidos no Termo de Referéncia;

11.6. Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei;
11.7. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacBes e reclamagOes relacionadas a

execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelat6rios ou de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.
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11.8. Responder eventuais pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feito
pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado, mediante
justificativa fundamentada.
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11.9. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado
com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado
a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:
12.1. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da prestacao de servigos;

12.2. Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, que antecede a data
daprestacdo de servigos, 0s motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto;

12.3. Atender as determinag6es regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, 11) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

12.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do servigo, bem como por
todoe qualquer dano causado & Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizag@o ou o0 acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante;

12.5. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local da execucéo dos servigos;

12.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢Bes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificacdo, na
contratacao direta;

12.7. Guardar sigilo sobre todas as informac6es obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

12.8. Arcar com o dnus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de
sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos,
devendo complementé-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para
0 atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124, 11, d, da Lei n°. 14.133/2021;

12.9. Realizar a transicdo contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia e técnicas
empregadas, sem perda de informacdes, podendo exigir, inclusive, a capacitacdo dos técnicos do
contratante ou da nova empresa que continuaré a execugdo dos servicos;

12.10. Ceder ao Contratante todos os direitos patrimoniais relativos ao objeto contratado, o qual
podera ser livremente utilizado e/ou alterado em outras ocasifes, sem necessidade de nova
autorizacdodo Contratado; e

12.11. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na

condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

Jandaira/RN, 22 de agosto de 2024.

LARIZA ELAINE MARTINS SILVA DA MATA
087.495.804-00
Secretaria da Secretaria de Assisténcia Social
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